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Hipotekas nostiprinasana,
pamatojoties uz notarialo izpildu aktu

Notarialais izpildu akts ir salidzinoSi jauns tiesibu instruments, tapéc par
ta piemeroSanu veél ir domstarpibas. Piem&ram, vai nostiprinajuma ltagu-
mam pievienots notarialais izpildu akts par saistibas piespiedu izpildiSanu
bezstridus kartiba un aizdevuma ligums var biit par pamatu hipotékas no-
stiprinaSanai zemesgramata?

@ KRISTINE ZILE, zverinatu advokatu biroja “COBALT” zverinata advokate

Lietas butiba

Pieteicgjs 02.07.2014. Rigas rajona tiesas zemesgra-
matu nodala iesniedza nostiprinajuma ligumu par
hipotékas nostiprinaSanu uz paradnieka nekustamo
TpaSumu, pamatojoties uz notariala akta forma nosleg-
to aizdevuma ligumu un notarialo izpildu aktu.
Zemesgramatu nodalas tiesnesis nostiprinajuma
lagumu atstaja bez ievéribas, noradot, ka ar
01.11.2013. zverinati notari nodod piespiedu izpil-
dei notariala akta forma sagatavotus ITgumus, par to

au 01.11.2013. stajas speka
grozijumi CPL un Notariata
likuma. So grozijumu mérkis
bija vismaz dalgji atvieglot
tiesu darbu, pamazam atbrivojot tas
no tadu lietu skatiSanas, kuras nav
strida, vienlaicigi nodroSinot vien-
karsaku saistibu bezstridus piespiedu
izpildi pec atseviSkiem notarialajiem
aktiem.

Notarialie izpildu akti
Tapéc kops 01.11.2013. CPL 400.
panta 1.'dala paredz, ka panta 1.dala
nav piemérojama Notariata likuma
D'sadala noteiktaja kartiba sagata-
votiem notarialajiem aktiem. Nota-
riata likuma 107.'panta ir uzskaititi
notariala akta forma veidoti tiesiskie
darfjumi, kuri izpildami tiesas sprie-
dumu izpildes kartiba:

* terminéti ligumi par naudas
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izdodot notarialo izpildu aktu, kas izpildams Civil-
procesa likuma (CPL) noteiktaja tiesas sprieduma

samaksu vai kustamas mantas vai

dokumentu atdoSanu;

* termin€ti nomas vai patapinajuma
ligumi, kas paredz nomnieka vai
patapinajuma néméja pienakumu
termina notecéjuma del atstat
vai nodot nomato vai patapinato
TpaSumu;

° vienoSanas par vienreizgjiem
vai periodiskiem uzturlidzek]u
maksajumiem.

Lidz ar to Siem darfjumiem, kas
noforméti ka notarialie akti, ir izpildu
dokumenta speks. Tomér ari Notariata
likuma saglabats CPL ietvertais notei-
kums, ka notariala akta forma sagata-
votie ligumi nav nododami piespiedu
izpildei, ja piespiedu izpilde versta
pret valsts vai pasvaldibas TpaSumu vai
ari saistiba ir dz&sta ar noilgumu, kura
notec&jums neapSaubami redzams
pasa akta (Notariata likuma 107.'panta

izpildes kartiba, tacu hipotekas ierakstiSanu zemesgra-
mata uz tiesas noléemuma pamata reglamente Zemes-
gramatu likums (ZGL), kura normas ir specialas un
kuram tadé] dodama prieksroka. AttiecTgi nostiprina-
juma ligumam pievienotais notarialais izpildu akts
par saistibas piespiedu izpildiSanu bezstridus kartiba
un aizdevuma ligums nevar bt par pamatu hipote-
kas nostiprinasanai zemesgramata, jo neatbilst ZGL
129.panta 1.dalas noteikumiem.

2.dala, CPL 400.panta 2.dala).

Vienlaicigi Notariata likuma
107 *panta noraditas prasibas, kuram
jaatbilst darTjumam notariala akta
forma, lai to varétu nodot piespiedu
izpildei. Proti, izpildei nododamiem
akta noteikumiem jaatbilst patérétaju
tiestbu aizsardzibai noteiktajam pra-
sibam, akta skaidri janosaka izpilda-
ma saistiba, pamatsumma, procenti,
ligumsoda apmeérs, izpildiSanas ter-
mini, karttba un nosacijumi, parad-
niekam akta tieSi un neparprotami
japiekrTt saistibas piespiedu izpildei,
dalibniekiem akta janorada savas ad-
reses, uz kuram nosititie pazinojumi
uzskatami par sanemtiem.

Norma satur atsauci arT uz likuma
noteikumiem par ligumsoda noteik-
Sanu un aprékinaSanu, kam ir Tpasi
butiska nozime saistiba ar ligumsodu
reformu.
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Kreditora iesniegums par pie-
spiedu izpildi

Kreditors notarialo aktu var iesniegt
zverinatam notaram nodoSanai
piespiedu izpildei 1 gada laika no
saistibas izpildes termina iestaSanas
dienas, iesniedzot iesniegumu tam
zverinatam notaram, kur§ sagatavojis
piespiedu izpildei nododamo nota-
rialo aktu. Pec §1 termina saistibas
izpildi var prasit vispargjas prasibas
tiesvedibas kartiba. Ja zverinats
notars izsniedz notarialo izpildu aktu,
Iigumsoda un procentu pieaugums
apstajas diena, kad notarialais akts
iesniegts zverinatam notaram nodoSa-
nai piespiedu izpildei.

Iesnieguma janorada, kadu sais-
tibu un péc kada akta lidz nodot
piespiedu izpildei, atseviski uzradot
pamatsummu, Iigumsodu un procen-
tus (noligtos vai likuma noteiktos),
to aprékinu, laiku, par kadu ligum-
sods un procenti piedzenami, ka arT
kreditiestades nosaukumu un konta
numuru, kura veicama samaksa.
Iesniegumam pievieno izpildei nodo-
damo notarialo aktu, ta grozijumus
un papildinajumus, ja tadi bijusi, un,
ja nepiecieSams, pieradijumus, kas

apstiprina nosacTjumu iestaSanos.
Piedzenama ligumsoda apmeéru no-
rada, ieverojot likuma noteikumus
par ligumsoda apméra noteik§anu un
aprekinasanu.

Ja zv@érinats notars konstatg,
ka kreditora iesniegums neatbilst
likumam vai noteikumi pasa notaria-
laja akta, kuru kreditors ladz nodot
piespiedu izpildei, neatbilst likuma
noteiktajam prasibam, vin$ atsaka
notariala izpildu akta sagatavoSanu.

Notariala izpildu akta
izsniegSana

Notarialo izpildu aktu zverinats
notars sagatavo ka notarialo aktu

3 darba dienu laika no iesnieguma
sanemsSanas dienas. Ta paraugu ir
apstiprinajis Ministru kabinets. Nota-
rialo izpildu aktu izsniedz kreditoram
un nosita paradniekam, ta izsniegSa-
na nav parstidzama tiesa. Ja parad-
nieks uzskata, ka kreditora prasijums
par saistibu izpildi ir nepamatots,
vin§ var celt prasibu CPL 406.panta
noteiktaja kartiba 6 ménesu laika no
dienas, kad zvérinata notara izsnieg-
ta notariala izpildu akta noraksts
nosutits paradniekam. Notarialo

Skaidrojosa vardnica

Notarialais akts — gribas iztei-
kuma un fakta, kuram ir tiesiska
nozime, autentiskuma aplieci-
najums. Tas ir notarials aplie-
cinajums, kas nodrosina visa
dokumenta autentiskumu, pie-
skirot tam pieradijuma, izpildu
spéku, kuram ir obligata notara
neitrala, bet aktiva konsultésa-
na (paskaidrojumu un padomu
dosana). Notarialam aktam
raksturiga obligata dokumenta
saglabasana, iespéjama atkar-
totu izrakstu, norakstu izdosana
(L.Damane “Notarialais akts

ka mantisko un nemantisko
tiesibu garants ”, Promocijas
darbs, Riga, 2012.).

Notarialais izpildu akts — no-
tarialais akts, ar kuru nodod
piespiedu izpildei saistibu, kura
izriet no notariala akta forma
noslégta darijuma un kuras
izpildes termins ir iestajies.

Nostiprinajuma ligums —
katrs pieprasijums zemesgra-
matu nodalai ievest zemes-
gramata tadus vai citadus
ierakstus un atzimes (E.Virko
“Zemesgramatu pieejamiba
un ticamiba”, "Jurista vards”
15.aprilis, 2008/ Nr.15 (520)).

Saistibu bezstridus piespie-
du izpildisana civilprocesa -
vienkarSots tiesvedibas veids
par tadu saistibu piespiedu
izpildisanu, kam pamata ir pub-
lisks akts (Latvijas Republikas
Augstaka tiesa. Tiesu prakse
saistibu bezstridus piespiedu
izpildisana. 2010.).
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izpildu aktu ka izpildu dokumentu
(CPL 539.panta 2.dalas 5.punkts,
540.panta 16.punkts) izpilda zveri-
nati tiesu izpilditaji saskana ar CPL
noteikumiem.

Batiski atzimét, ka CPL un No-
tariata likuma grozijumi par notarialo
izpildu aktu ir piemerojami un attie-
cinami uz tiesiskajiem darfjumiem,
kas notariala forma sagatavoti péc
31.10.2013. Tatad saistibas, kas radu-
Sas 11dz 31.10.2013., to bezstridus pie-
spiedu izpildei nododamas tiesa un uz
tam neattiecas noteikumi par saistibu
izpildiSanu ar notarialo izpildu aktu.

Tiesas atzinas

Mingtaja lieta pieteic€js nepiekrita
zemesgramatu tiesneSa viedoklim un
iesniedza stidzibu Augstakas tiesas
(AT) Civillietu tiesu palatai. Ta studzi-
bu noraidija. Savukart AT Civillietu
departaments, izskatot pieteic€ja bla-
kus stdzibu, palatas [lemumu atcéla,
atzistot pieteic€ja blakus stdzibu par
pamatotu.

Departaments atzina, ka atbilstosi
Civillikuma 1307 .panta noteikumiem
“tiesas spriedums, ar ko no paradnie-
ka piespriesta noteikta naudas summa
vai cits kads nauda novert€jams izpil-
dijums, noder par pamatu hipotekas
iegiSanai, ievedot spriedumu zemes
gramatas”. Saskana ar ZGL 129 .panta
noteikumiem, nostiprinot hipotéku uz
tiesas sprieduma pamata, nostiprina-
jumam japievieno izpildu raksts vai
zverinata tiesu izpilditaja apliecinata
izpildu raksta kopija un tiesas izdotais
sprieduma noraksts vai arT piespiedu
izpildiSanai paklautais originalakts un
tiesne$a lémuma noraksts.

Vesturiskas tiestbu normas
Vesturiski (1937.gada redakcija) ZGL
65.panta 1.dalas 2.punkta noteikumi
paredzgja iesp€ju nostiprinat hipoteku,
pamatojoties uz piespiedu izpildi-
Sanai paklautu aktu, pieprasot uz
originalakta un izpildu uzraksta
vienigi tiesas apliecinajumu. Péc

44

Latvijas valstiskuma atjaunoSanas
1990.gada speka esosa CPL likuma
Desmitas nodalas “Piespiedu izpildi-
Sana pec aktiem” normas paredzéja,
ka piespiedu izpildiSanai paklautas
saistibas, kas nodroSinatas ar publisku
hipoteku, pamatotas uz publiskiem
(notariali apliecinatiem) aktiem,
protestétiem vekseliem, darba algas
gramatinam un ligumgramatinam,
cik no to ierakstiem bija iespg&jams
noteikt prasijuma summu. Ja tiesnesis
atzina ligumu par izpildamu piespie-
du kartiba, vin$ aktu apliecinaja ar
rezolticiju, ta nodrosinot ZGL 65 .pan-
ta prasibas (skat. vésturiskas CPL
redakcijas 226. un 236.pantu).

Sada piespiedu izpildisana pec
aktiem faktiski pielidzinama Sobrid
CPL 50.nodalas normas reglamen-
tetajai saistibu bezstridus piespiedu
izpildiSanai, atbilstoSi kurai viens no
izpildes priek$noteikumiem ir publis-
ko aktu skaidra apliecinasana ar tiesa
iesniegtajiem dokumentiem, vienigi
atSkirtba no agrak pievienotas rezo-
Iacijas uz paSa akta Sobrid tiesnesis
pienem lémumu atseviSka procesuala
dokumenta veida (CPL 405 .pants).

Tiesnesis vai zverinats notars?
Paklaujot saistibu bezstridus pie-
spiedu izpildei likuma paredzetaja
kartiba, zemesgramata ir nostiprina-
ma hipotéka, jo tiek prezuméts, ka,
pienemot [émumu CPL 405 panta
kartiba par konkrétas saistibas izpildi
bezstridus piespiedu kartiba, tiesnesis
ir guvis parliecibu par visiem juri-
diski noztmigajiem faktiem, citiem
vardiem — tos parbaudijis. Sada si-
tuacija pilniba atbilst ZGL 129 panta
1.dalas 2.punkta regulgéjumam, kad
zemesgramatu nodalas tiesnesim tiek
iesniegts gan piespiedu izpildiSanai
paklautais originalakts, gan tiesneSa
lémuma noraksts.

AT Civillietu departaments atzina,
ka pec butibas arf situacija, kad perso-
na ir izmantojusi Notariata likuma D'
sadalas “Notarialie akti, kas izpildami

tiesas spriedumu izpildes karttba”
normas paredzetas tiesibas versties
pie zverinata notara, ludzot izsniegt
notarialu izpildu aktu, pilniba atbilst
minétajai karttbai. Faktiski likumde-
vejs alternativi speka esoSajai kartibai
attieciga iesnieguma sanemsSanas gadi-
juma pienakumu parbaudit konkrétos
nozimigos faktus uzticgjis citai valsts
amatpersonai — zverinatam notaram.

Konkrétaja gadijuma zverinats
notars ka valsts amatpersona ir par-
liecinajies par visiem juridiski nozi-
migajiem faktiem un atzinis, ka pret
paradnieku ir vérSama piedzina sais-
tibas izpildiSanai un nepastav Skersli
vienkarSotas parada piedziSanas
kartibas pieméroSanai. Tadgjadi pie-
teic€js CPL izpratné pret paradnieku
ir ieguvis piedzingja statusu un visas
CPL 602 .panta paredzétas piedzingja
tiesibas.

Sads secinajums izriet arf no
Notariata likuma 107.'panta noteikta,
ka konkrétos gadijumos notariala akta
forma sagatavoti ligumi ir nododami
piespiedu izpildei tiesu sprieduma
izpildes kartiba.

AT Civillietu departaments art
atzina — ta ka viens no grozijumu
izdarTSanas CPL un Notariata likuma
nolukiem bija tiesu noslodzes mazi-
nasana, tad nav pielaujama situacija,
ka iestajas citas juridiskas sekas vai
persona tiek mazak aizsargata. Tapéc
tiesu atslogoSanas noluka, likuma
paredzot personai tiesibas izveléties
alternativu kartibu aizskarto intereSu
aizstavibai, nevar tikt radita situacija,
ka iestajas citas juridiskas sekas vai
persona tiek mazak aizsargata.

Tadejadi ZGL 129.panta 1.dalas
2 punkta noteikumi uzskatami par
izpilditiem arT tad, ja ligumam par
hipotekas nostiprinasanu ir pievie-
nots piespiedu izpildiSanai paklautais
originalakts un atbilstosi Notariata
likuma D! sadalai “Notarialie akti,
kas izpildami tiesas spriedumu izpil-
des karttba” izdots notarialais izpildu
akts. @




