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Par nomas maksas
parada piedzinu

® KRISTINE ZILE, zvérinatu advokatu biroja ,Raidla, Lejing & Norcous” zvérinata advokate

Gramatvediba Personals Finanses

05.02.2014. AT Civillietu departaments paplasinata sastava izskatija lietu par nomas liguma
noslégSanu, nomas maksas parada un atlidzibas par zemes dzilu izmantoSanu piedzinu sakara ar

apmera palielinaSanu, ja prasijums izvirzits
par nomas liguma noslegsanu, jau pastavot

prasitaja kasacijas sudzibu par apelacijas instances tiesas spriedumu.

Lietas butiba:

Prasitajam pieder nekustamais ipasums, kas sastav no 5 zemes gabaliem. Tas laka gaita tka sa-

dalits vairakos nekustamajos 1pasumos, savukart atbildetajam pieder eku nekustamais ipasums,
kas atrodas Uz prasitajam piederosa zemes gabala. Zemesgramata ieraksits, ka ekas saisfitas
ar prasitajam piederoSo zemes gabalu. Starp prasitaju ka iznomataju un atbildetaju ka nomnieku
08.12.1998. tika noslegts 2.zemes gabala nomas ligums uz laiku idz 07.07.2001 ., nosakot
nomas maksu 5% gada no zemes gabala kadastralas vertibas. 06.07.2001. tika noslegts
jauns zemes nomas figums par to pasu zemes gabalu un par to pasu nomas maksu Uz laiku
lidz 07.07.2004. Péc nomas liguma termina izbeigSanas jauns nomas ligums nav noslegs,
bet piespiedu nomas tiesiskas attiecibas turpinajas. Tacu no 2005.gada janvara atbildetaja
partraukusi maksat par zemes lietoSanu, kaut gan saskana ar CL 2123.pantu pienemams, ka
agrakie nomas noteikumi nav groziti, 2.zemes gabala sadalisanas rezultata tika izveidots jauns
nekustamais ipasums, kas ir atbildetajas lietoSana esosais zemes gabals. Ta sastava ir zemes
gabals 31 782 m?, kura lietoSanas merkis ir ripnieciskas razo$anas uznemumu apbive, un
zemes gabals 11 864 m? plaiiba, kura atrodas 1pasi aizsargajamas dabas teritorija. Atbildetaja
kops 2004.gada, nesanemot prasitaja piekrisanu un nemaksajot vinam atlidzibu, komercialam
vajadzibam lieto prasitajam piederoSos zemes dzilu resursus — tden.

Atbildetaja cela pretprasibu, kura, pamatojoties uz CL 1036., 2123.pantu, likuma
,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesiou un lietu
tiestbu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.panta 1.punkiu, ludza tiesu uzlikt prasitajam
par pienakumu noslegt ar atbildetaju zemes nomas ligumu, jo pusu starpa tieSam pastav
zemes 33 018 m? platiba piespiedu nomas tiesiskas attiecibas, un tapec ir tiesisks pamats
noslegt beztermina zemes nomas figumu.

utiskakais jautajums, ko, izskatot
kasacijas sudzibu, vertéja Civillietu
departaments, bija par nomas

maksas pieauguma civilprocesualo raksturu:

vai nomas maksas pieauguma piedzina

par laika posmu péec pirmas instances
tiesas sprieduma ir uzskatama par prasi-
juma precizéSanu CPL 418.panta 2.dalas
1.punkta izpratné vai par prasibas pamata
vai priekSmeta grozisanu val prasijuma

piespiedu nomas tiesiskajam attiecibam, ko
neviena no pusem nav apstridejusi.

Vertétais jautajums ir interesants, jo
lietas par nomas maksas piedzinu, ieverojot
lietu izskatiSanas terminus, nereti jasecina,
ka nomas maksas parads lietas izskatisanas
gaita ir pieaudzis, biezi vien pat ieveroja-

mi. Tiesu prakse nav ieviests, ka nomas
maksu tiesa piedzen par laiku uz prieksu

no sprieduma taisiSanas. Tomer vienkarsa
prasibas summas palielinasana visa lietas
izskatiSanas gaita nav iespejama, jo saskana
ar CPL 74.panta 3.dalas 3.punktu, prasitajs
ir tiesigs palielinat prasjuma apmeru, iekams
nav uzsakta lietas izskafisana pec butibas.
leverojot So likuma noteikumu, art kon-
krétaja civillieta apelacijas instances tiesa
atzina, ka apelacijas instances tiesa vairs
nav iespejams pievienot pieaugumu prasibai
par nomas maksas piedzinu, un prasijums
par pieauguma piedzinu atstajams bez
izskatisanas.

Ka atzina kasacijas instance, nav strida
par to, ka apelacijas instance nedrikst grozit
prasibas priekSmetu vai pamatu (CPL 418.
panta 1.dala), tomer izskatitaja lieta nevar
runat par prasibas priekSmeta vai pamata
grozisanu. Prasiba ir celta par piespiedu
nomas tiesisko attiecibu pastavesanas
atziSanu, par pienakuma uzlikSanu noslegt
nomas ligumu, nosakot nomas maksu un
liguma terminu, jo atbildetajai piederoSas
ekas aiznem dalu prasitaja zemes, tadejadi
atbildetaja izmanto So zemi, bet nemaksa
nomas maksu.
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lespejams varétu Skist, ka te butu pie-
merojams CPL 418.panta 2.dalas 3.punkis,
kur§ paredz, ka par jaunu prasjumu nav
uzskatama procentu un pieaugumu pievie-
noSana lietai. Diemzel §i norma neprecize,
kas ir saprotams ar jedzienu ,pieaugums”,
tapec janem vera tiesibu dokirina atzitais,
ka attieciba uz procentiem un pieaugumiem
javadas no CL. Savukart CL ietvertas tiesibu
normas attieciba uz nomu neparedz nomas
maksai pieauguma statusu. Lidz ar to nav
pamata piemérot CPL 418.panta 2.dalas
3.punktu.

Tomeér bitu pilnigi nelogiski teikt, ka
nomas maksas parads ir piedzenams
tikai tada apmera, kads minets prasibas
pieteikuma, proti, uz prasibas celSanas
bridi. Tas vistieSakaja veida nonaktu
pretruna ar personas tiesibam uz efekiivu
tiesibu aizsardzibu tiesa, turklat nevajadzigi
noslogotu ar tiesu, jo prasitajam butu jace|
tiesa jauna prasiba par tiesvedibas gaita
uzkrata nomas maksas parada piedzinu,
kas savukart ir pretruna ar procesualas
ekonomijas principam.

|zskatitaja lieta apstakli, kas veido prasi-
bas pamatu, gan pirmas, gan otras instances
tiesa, faktiski ir tie pasi: atbildetaja lieto prasi-
tajam piederosSu zemi, bet atbildetaja nemak-
$a nomas maksu, un puses nevar labpratigi
vienoties par liguma notelkumiem, un tade
prasitajs nesanem nomas maksu par zemes
gabala lietoSanu jau no 2005.gada. Prasitajs
jau sava sakotnéja prasiba ir ludzis piedzt
nomas maksas paradu, tiesvedibas laika
palielinot So prasibu sakara ar laka tecgjumu.
Tiesi 8 iemesla de ir iesniegti papildingjumi
ar apelacijas instances tiesa, turklat prasitajs
nelldz piedzit tiesvedibas gaita pieauguso
nomas maksas paradu lidz otras instances
fiesas spriedumam, bet gan atbilstosi sava
sakotnéja prasiba izvirzitajam prieksSlikumam
par nomas figuma terminu.

leverojot mineto, kasacijas instances tiesa
atzina, ka konkretais gadijums péc bufibas
atbilst ,precizejuma” jedzienam (precizet - pa-
nakt, ka (kas) klust precizs, precizaks, precizet
datus, precizet savu agrako izteikumu (,Lat-
vieSu valodas vardnica: 30000 pamatvardu
un to skaidrojumi”)), jo prasitajs apelacias in-
stances tiesa precize savu agrako prasijumu,
kas sakara ar tiesvedibu ir mainijies. @

Lietas par nomas maksas piedzinu nomas maksas

parads lietas izskatisanas gaita biezi vien pieaug vairakkart,
tomer saskana ar CPL 74.panta 3.dalas 3.punktu, prasitajs
Ir tiesigs palielinat prasijuma apmeru, iekams nav uzsakta
lietas izskatiSana pec butibas, nevis visa lietas

izskatiSanas gaita
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